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Primator mesta RADA PRIMATORA PRE ARCHITEKTURU A Original o
Peter Gogola URBANIZMUS Képia o

ZAPISNICAE. 2

napisana na stretnuti

RADY PRIMATORA PRE ARCHITEKTURU A URBANIZMUS,
v Banskej Bystrici, dna 27. aprila 2011

Pritomni clenovia RPAU: podla prezencnej listiny
Prizvani hostia : podla prezencnej listiny

Program:

Otvorenie zasadnutia

Diskusia so spracovatelom UPN Ing. arch. Dusanom Kostovskym (AUREX, s.r.o.)
Rozne

Zaver

Awpo

1. Otvorenie zasadnutia

Zasadnutie komisie otvoril primator mesta Banska Bystrica Peter Gogola. Hlavnym
bodom rokovania bolo stretnutie so zhotovitelom Gzemného planu mesta (UPN-M)
Banska Bystrica. Zhotovitela zastupoval Ing. arch. Dusan Kostovsky.

2. Diskusia so spracovatelom UPN-M Ing. arch. Dusanom Kostovskym

Ing. arch. Du3an Kostovsky - do procesu vyhodnocovania pripomienok k Navrhu UPN-M
BB spracovatel nezasahoval, pretoze ho realizovalo Mesto Banska Bystrica,
prostrednictvom UTVARU HLAVNEHO ARCHITEKTA (UHA).

Ing. arch. Stefan Morav&ik - UPN-M nemdze byt definitivnym a jedinym
uzemnoplanovacim dokumentom, dalSia etapa vUzemnom planovani bude
podrobnejsie rieSenie na Grovni zon.

Ing. arch. DuSan Kostovsky - Zoény, ktoré by sa mali rozpracovat' uz boli vytypovane
Nebudeme ich presne vymedzovat’ plodne, vymedzia sa len nazvami a oznaCia sa na
mape. Bolo ich povodne 23, v ramci pripomienok pribudli dalsie dve: Radvan - Stred
a Jakub - Stred.

Ing. arch. Maria Chocholova - Pomdckou pre spracovatela moze byt predbezné
vymedzenie zon v UPN-M.
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Ing. arch. Miroslava Valkova - Su v podrobnejsSich uzemnoplanovacich dokumentoch
vymedzené aj rozvojové lokality, ktoré nie si v Uplnej priorite mesta, napriklad
rozvojové lokality byvania cez 2 ha?

Ing. arch. Dusan Kostovsky - Takymto spdsobom boli vymedzené len vacsie rozvojové
plochy.

Ing. arch. Stefan Moravéik - UPN ma vytypovat’ niektoré zony, ktoré sa taxativne dajd
stanovit, bez presnejsieho vymedzenia hranic. Mimo taxativne vymedzenych zon budi
prirodzenym procesom v buddcnosti identifikované dalSie problémove zony, ktoré bude
potrebné riesit. Ani najbystrejsi spracovatel Uzemného planu nevie prejudikovat
véetky zony na Urovni poznania atoto by sa malo operativne riesit na Urovni
samospravy.

Ing. arch. Michal Gaj - zonalne rieSenie je vhodné uplatnit’ aj u rozvojovych zamerov
jednotlivych investorov, nie v3ak hned prostrednictvom (zemnoplanovacej
dokumentécie, ale izemnoplanovacimi podkladmi - formou overovacich urbanistickych
$tadii. Musi ist pritom o preukazanie vhodnosti Zelatelného zameru, a to aj zo SirSich
azemnych hladisk v organizme mesta, kde vietko so vietkym sivisi.

Ing. arch. Miroslava Valkova - Z6nu mozno obstarat’ len vtedy, ked je to uvedené
v zaviznej Easti Uzemnoplanovacej dokumentécie obce. Zakon vsak nestanovuje, Ze
nemozno v zavaznej casti Uzemnoplanovacej dokumentacie zaviazat aj k vypracovaniu
uzemnoplanovacich podkladov. Na niektoré lokality by stacilo stanovit' vypracovanie
urbanistickych stadii.

Ing. arch. Drahan Petrovi¢ - Bolo by mozné doplnit do UPN jednu vetu, Ze sa budu
spracovavat (izemné plany zony na celé mesto?

Ing. arch. Miroslava Valkova - ano, je to mozné.

Ing. arch. Stefan Moravéik - UPN je nastroj, v ktorom sa stanovia pravidla pre subjekty
s investorskymi zaujmami na ploche mesta. A tie by mali byt koordinované.

Ing. arch. Igor Teplan - V platnom stavebnom zakone je taxativne uréené, kedy sa musi
robit’ (zemny plan zony - napriklad pri verejnoprospesnych stavbach.

Ing. arch. Michal Gaj - Legislativa pripusta, Ze aj jedna parcela sa da riesit tzemnym
planom zény, ak je to potrebné a vhodné. DéleZité je ale predovsetkym zodpovedné
Uzemno-priestorové overovanie zamyslaného investicného pocinu. Uzemny rozsah
investi¢ného podinu nemusi byt vZdy priamoimerny jeho dosahu na kvalitu prostredia -
aj maly investi¢ny polin svojou nevhodnostou méZe spdsobovat znacny negativny
dopad.

Ing. arch. Dusan Cupka - Mali by sme vediet, kam chce pan primator smerovat’ mesto.
Ci chceme v uréitom &asovom horizonte dospiet’ k tomu, Ze budli Uzemné plany zén na
vietky Casti mesta, alebo len na vybrané casti, alebo stanovime priority, podla ktorych
sa budu riesit.




Ing. arch. Du3an Kostovsky - Centralna mestska zona si zasluZi, aby bola opat
spracovana. Odhadujem, Ze finanCne to bude na Urovni Uzemného planu, najma pre
rozsah a komplikovanost. Aktualne je vytypovanych dalSich 25 zon. Bude na to mesto
mat, okrem CMZ? Ak sa objavi developer, financovanie by sa malo preniest’ na neho.

Ing. arch. Drahan Petrovi¢ - UPN-M sa robi na mnoho rokov dopredu a medzi
developermi je pochopenie, Ze by zavazné stanoviska mali byt spoplatnené. Za priklad
davam Bratislavu, kde bolo podpisanych 800 stanovisk, ¢o bolo takmer milién € pre
mesto, vyzbieranych na Uzemny plan zon. Nezatvorme si dvere pred tym, aby sme
mohli takymto sposobom financovat uzemné plany zon.

Ing. arch. Kostovsky - bolo by dobré, keby sa zény mohli robit pausalne na celom
Gzemi mesta. Takto sa to zatial vymedzuje legislativne - zény, na ktorych ma obec
prioritny zaujem.

Ing. arch. Eva Faragbova - to je model, ked je developer v sulade s UPN-M. Ale
velakrat developer nie je sulade stym, co bolo v UPN-M zadefinované a vtedy sa
nevhodne pristupuje hned k rieSeniu problému formou zmien a doplnkov UPN-M.
Mozeme zadefinovat vypracovanie zon pre celé mesto, ale ked' sa developer dostane
do rozporu, tak v takom pripade je pred UPN-Z nesulad potrebné riesit overovacou
stadiou.

Ing. arch. Drahan Petrovi¢ - V UPN-Z musi byt definovana funkcia. Ak niekto chce
zmenu, bude ho to stadt Eas a peniaze, ale mesto sa nebude riadit zaujmami
developerov.

Ing. arch. Miroslava Valkova - Stavebny zakon nedefinuje, Ze mesto prenesie
financovanie (zemnoplanovacej dokumentacie na developera. Mesto obstara UPD
a nasledne pozaduje Ciastocné alebo uplné preﬁnancovame nakladov vynalozenych na
spracovanie UPD od developera, to Co sa deje dnes, e investor donesie hotovit UPD
a pozaduje od Mesta, aby mu UPD prerokoval, nie je zakonny spdsob.

Ing. arch. Igor Teplan - je potrebné prejst' ku konkrétnym veciam v ramci nasho UPN,
napriklad priestor pred Pamatnikom SNP, 15 podlazna budova Usvit, medzi Luxom
a Pamatnikom SNP Sestpodlazna budova, pritom sa hovorilo 0 5 % zastavanosti tohto
uzemia s vyskovou regulaciou maximalne dve podlaZia. Co sa eSte da urobit, aby sa
zvysila kvalita UPN?

Ing. arch. Dusan Kostovsky Nikdy nebudu vsetci spokojni. Ide o to, aby bolo co
najviac spokojnych a ¢o najmenej nespokojnych. Co sa tyka pripomienok vyhradnym
majitelom toho, ktoru pripomienku prijat a ktor(l neprijat, je mesto. Mesto tuto
kompetenciu delegovalo na UHA. Prlpomlenky, ktoré boli vyhodnotené zo strany mesta
ako akceptovane boli zapracované, tie, ktoré boli vyhodnotené ako neakceptované,
zapracované neboli.

Ing. arch. Miroslava Valkova - Bolo par zasadnych veci, na ktoré Krajsky stavebny urad
poukazal. Napriklad zavazna Cast’ neobsahuje chranené Casti krajiny. Kde to vzniklo, ze
sa niektoré Casti krajiny vyskytli s urCitou vystavbou v Gzemi?

Ing. arch. Dusan Kostovsky - Bolo to na priamy zasah mesta.




Primator Peter Gogola - mdZeme oCakavat dalSie pripomienky k materialu, ktory
dostaneme v septembri? Skisme zadefinovat idealny a krizovy scenar.

Ing. arch. Igor Teplan - navrhujem zostavit odborni nezavisli komisiu, zlozend
z architektov, urbanistov, dopravnych inzinierov a ostatnych odbornikov, ktora bude
dohliadat’ na odborné a demokratické vyhodnotenie pripomienok.

Ing. arch. Drahan Petrovi¢ - ak sme nespokojni s Gzemnym planom, aky postup zvolit,
aby sa chyby napravili?

Ing. arch. Miroslava Valkova - bol tam nesilad s nadradenou Uzemnoplanovacou
dokumentéciou, ¢o je pochybenie obstaravatela aj spracovatela. Preco neboli
akceptované pripomienky? Odporicam vratit sa ktomu, co odporucil Spolok
architektov Slovenska. Bolo by vhodné, aby vznikla odborna komisia, ktora sa bude
zaoberat’ vyhodnotenim pripomienok.

Primator mesta Peter Gogola - Viete si predstavit, Ze by sa tento poradny organ
zaoberal vyhodnotenim pripomienok?

Zaver ¢. 1: Rada primdtora mesta pre architekturu a_urbanizmus bude dohliadat’ na
odborné a demokratické vyhodnotenie pripomienok k UPN

Ing. arch. Igor Teplan - mohli by sme dostat navrh UPN v digitalnej forme na CD v pdf.
formate?

Zaver &. 2: Ndvrh UPN-M dorucit’ ¢lenom Rady primdtora pre architekturu a
urbanizmus v digitdlnej podobe na CD v pdf. formate

Ing. arch. Ludmila Priehodova - bolo by potrebné zaslat aj siborné stanovisko
a vyhodnotenie pripomienok v digitalnej forme, ktoré dostal spracovatel.

Zaver ¢. 3: V dicitdlnej forme dorucit ¢lenom Rady primdtora pre architektiru
a urbanizmus stiborné stanovisko a vvhodnotenie pripomienok k Navrhu UPN, ktoré
dostal spracovatel.

Ing. arch. Miroslava Valkova - Rada ako poradny organ primatora sa bude zaoberat’
pripomienkami z koncepéného hladiska, ale musi tam byt pritomny aj clovek, ktory
bude garanciou zakonnosti.

Ing. arch. Ludmila Priehodova - Ako je to s regulativmi Pamiatkovej rezervacie a jej
ochranného pasma? Dostali sa vyskové regulativy do zavaznej Casti UPN ?

Ing. Arch. Dusan Kostovsky - V UPN bude hranica ochranného pasma zakreslena, s tym,
Ze bude popisana v textovej Casti v prislusnej kapitole, ale nebude v zavaznej Casti.

Ing arch. Miroslava Valkova - Mesto ako obstaravatel UPN méze dat pokyn, aby
vystupy zo smerne] textovej Casti boli zahrnuté aj do zavaznej casti UPN, a to bez
ohladu na to, &i ich Pamiatkovy Grad vyhlasi alebo nevyhlasi. Pokial samosprave zalezi
na ochrannom pasme (bez ohladu na legislativne postupy cez Pamiatkovy zakon), cez
Gzemny plan do chranenych Casti krajiny na ochranu kultirno - historickych hodnét
mozno tieto vystupy v tomto pasme zadefinovat aj do zavaznej Casti. Je to zavazny
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navrh mesta, nie zavazny navrh Statneho rezortu. Tak si obhaji mesto svoju
samospravnu funkciu anenechd o svojom (zemi rozhodovat Statny organ. Mesto
vymedzuje zavaznl Cast’ zo smernej Casti, teda nie je problém zasadné asti presunut’
do kapitoly ochrana kultdrno - historickych hodnét alebo do kapitoly chranené Casti
krajiny a vystupy takto definovat. Nebudi nikdy v detailnom meradle, ako v rozhodnuti
o ochrannom pasme, ale zékladné zasady, o ktoré sa mozno opriet pri spracovani
uzemnom planov zén a pri dalSom povolovani stavieb, tam budii. Pokyn by malo mesto
vydat' spracovatelovi do 15. jina 2011.

Ing. arch. Dusan Kostovsky - pripravené to je, otazne je, kam sa to zapracuje. Zatial
Krajsky pamiatkovy Grad nechcel vyskové regulativy, a to ani na Gzemi pamiatkovej
rezervacie, ani na Gzemi ochranného pasma. Podla nazoru UHA, by mali byt definované
nezavazné regulativy, ktoré som ja spochybnil.

Ing. arch. Miroslava Valkova - vyskové zénovanie je sGastou zaviznej &asti (zemno -
planovacej dokumentécie, toto neriesi Krajsky pamiatkovy Grad, je to v kompetencii
Krajského stavebného Gradu.

Ing. arch. Dusan Kostovsky - funkéné a vyskové regulativy dame aj do Pamiatkovej
rezervacie.

Ing. arch. Ludmila Priehodova - spracovatel Uzemného planu prenesie zasady ochrany
a obnovy pamiatkového Gzemia a ochranného pasma zo smernej do zavaznej Casti UPN.

Zaver €. 4: Spracovatel UPN-M BB zapracuie zasady ochrany a obnovy pamiatkového
Uzemia - Pamiatkovej rezervacie vratane ochranného pasma (funkéné a priestorové
regulativy vratane vyskovych) do zavazneij ¢asti UPN-M BB.

Ing. arch. Vladimir Letovanec - St cyklotrasy a cesty druhej a tretej triedy stcastou
zavaznej casti UPN?

Ing. arch. Duan Kostovsky - podla UPN budii budované peSie a cyklistické trasy.
Vregulativoch pre cCast mesta CENTRUM budi vyznalené cyklistické trasy na
obsluznych komunikaciach, budi sa budovat samostatné cyklistické komunikacie pozd(z
miestnych komunikacii funkénej triedy B1 a B2 a prietahov prvej a druhej triedy.

Ing. arch. Miroslava Valkova: Pokuste sa regulativ zadefinovat’ striktnejgie.

Ing. arch. Dusan Kostovsky - aktualne sa spracovava Generel nemotorovej dopravy
(spracovany by mal byt do 15. augusta), ktory ak ma byt podkladom pre UPN,
spracovatel by ho mal mat' k dispozicii do konca maja 2011.

Zaver C. 5: Po spracovani dorudit’ élenom Rady priméatora pre architektiru a urbanizmus
Generel nemotorovej dopravy v Banskej Bystrici.

Ing. arch. Dusan Cupka - do akej miery je potrebné dodrzat termin spracovania UPN,
pretoze mnohé terminy st napaté. Keby sa to posunulo o mesiac dozadu, tak by sme
mohli dat’ lepsi navrh. Stoji to za Gvahu? Co si myslite? Spracovatel by to asi privital.




3. Rozne

Primator mesta Peter Gogola: ako sa mesto mdZze branit Studii investora, ktora je
v sulade s UPN, ale nespliia poZiadavky kvalitnej mestskej architektdry? Ide o objekt,
ktory bude plnit’ aj Ulohu terminalu autobusovej stanice.

Ing. arch. Stefan Moravéik - Mesto ma moznost na svojom Uzemi stanovit' si aj
kvalitativne poZiadavky. Kvalita rie$enia je aj kapitalovou hodnotou.

Ing. arch. Miroslava Valkova - MoZete sa odvolat’ na § 1 Stavebného zakona.

Ing. arch. Du$an Cupka - v niekdaj$om navrhu $tat(tu stavebnej komisie bolo uvedené,
Ze u vyznamnych stavieb mal primator mesta pravo vyhlasit’ architektonick sutaz, co
by znamenalo kvalitnt architektdru a na kvalite by ziskalo mesto.

Ing. arch. Igor Teplan - Idealne by bolo vypisat’ architektonick( sGtaZ. MoZnostou je aj
urobit’ prezentaciu priamo na nasom zasadnuti. Vopred poslat materialy ¢lenom rady
a nasledne urobit’ prezentaciu na zaklade A1 vykresov.

Primator Peter Gogola: V najkratiom <&ase vyziadam v elektronickej podobe
prezentaciu autobusovej stanice od investora. Zarovef vietkych pozyvam na zasadnutie
Komisie pre dopravu, bezpecnost, verejnoprospesné sluzby a verejny poriadok, ktoré sa
uskutocni 5. maja 2011, t.j. vo Stvrtok, o 13.30 hod. v priestoroch mestského Uradu,
kde bude prezentovany Projekt parkovania v meste Banskd Bystrica. Prezentovat
projekt bude spolocnost EEI z Bratislavy.

4. Zaver
Pritomnym sa pod'akoval za Ucast’ a rokovanie Rady primatora pre architektdru a

urbanizmus ukondil primator mesta Peter Gogola.

Zavery rokovania

1. Rada primatora mesta pre architektiru a urbanizmus bude dohliadat' na odborné
a demokratické vyhodnotenie pripomienok k UPN-M BB.

2. Navrh UPN-M BB doruéit élenom Rady primatora pre architektdru a urbanizmus
v digitalnej podobe na CD v pdf. formate.

3. V digitalnej forme dorucit’ ¢clenom Rady primatora pre architektdru a urbanizmus
zavazné slOborné stanovisko a vyhodnotenie pripomienok, ktoré dostal
spracovatel.

4. Spracovatel UPN-M BB zapracuje zasady pamiatkovej starostlivosti (funkéné a
priestorové regulativy vratane vyskovych) do zavaznej casti UPN.

5. Po spracovani dorucit clenom Rady primatora pre architektiru a urbanizmus
Generel nemotorovej dopravy v Banskej Bystrici.




Program budiceho stretnutia - maj 2011

- Prezentacia projektu autobusovej stanice

— Prezentacia Ing. arch. Ingrid Konrad o jej kandidatire za hlavného architekta
Bratislavy

— RoOzne
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Ing. arch. Michal Gaj
predseda RPAU

Zapisala: Mgr. Martina Brisudova
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Mgr. Peter Gogola

Ing. arch. Cudmila Priehodova

Ing. arch. Igor Teplan

Ing. arch. Vladimir Letovanec

Ing. arch. Maria Chocholova

Ing. arch. Michal Gaj

Ing. arch. Stefan Moravéik

Ing. arch. Dusan Cupka

Ing. arch. Tom4as Sobota

Ing. arch. Drahan Petrovi¢

Ing. arch. Erika Gondovi

Ing. arch. Eva Faragéova

Prizvani:

Ing. arch. Miroslava Valkov4

Ing. arch. Dusan Kostovsky
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